
WYOMING HOUSING COMMISSION MEETING 
2450 36TH ST SW 

HOUSING COMMUNITY ROOM 
TUESDAY, SEPTEMBER 9, 2014 @ 3:00 PM 

MINUTES 
 

Call to Order  
A special meeting of the Wyoming Housing Commission was held on September 9, 2014.  
Commissioner Barb Van Duren called the meeting to order at 3:00PM. 
 
Roll Call 
Present:  Barb VanDuren, Ron Dressander and Don Dykstra.  
 
Absent:  Approval of absence of Denise Wade.  A motion was made by Commissioner 
Dressander and seconded by Commissioner Dykstra.  All ayes. 
 
Also Present:  Rebeca Venema, Christine Roelofs, Troy Rinks, Sicora Eckert and Jennifer 
Johnson. 
 
Approval of Minutes  
A motion was made by Commissioner Dressander and seconded by Commissioner Dykstra 
to approve the minutes of the regular meeting of May 20, 2014 and special meeting of June 
17, 2014.  All ayes.  
 
Approval of Agenda 
One addition was made to the agenda:  Added to Report from the Housing Director; SEMAP 
Score Report and Remote Review.  A motion was made by Commissioner Dykstra and 
seconded by Commissioner Dressander to approve the amended agenda.  All ayes. 
 
Public Comments on Agenda Items (3 minute limit per person) 
There were no public comments. 
 
Petitions and Communications 
There were no petitions or communications. 
 
Public Housing/Section 8 
A motion was made by Commissioner Dressander and seconded by Commissioner Dykstra 
to approve the Public Housing and the Section 8 bills for May, June, July and August, 2014.  
All ayes. 
 
Review of Financial Statements 
The Commission reviewed the financial statements for March, April, May June and July 
2014, the cash flow budget for August 2014, the Investment Register and the CFP 
expenditures for 2012, 2013 and 2014.  
 
 



Report from Housing Director 
a. Mrs. Venema introduced the WHC’s newest staff member, Jennifer Johnson.  

Jennifer started as a Housing Coordinator on July 28, 2014.  Jennifer gave the 
Board a short summary of her background leading to employment for the WHC. 
  

b. Troy Rinks updated the Board on the 2012‐2013 CFP roofing project.  The roof 
replacement has been completed with the exception of patching a few areas 
where drilling was done.  Best Electric will be completing the lighting on the roof 
in the next few weeks.  
 

c. The WHC was reviewed in April 2014 on the VMS (Voucher Management 
System) reporting and Rebeca informed the Board of the results.  HUD noted one 
finding and one concern; however, the finding was appealed by the director and 
was found that the WHC was not at fault.  HUD has indicated that they will 
correct the report and resend it to the WHC.  
 

d. In April 2014, the WHC was assessed on PHARS (Public Housing Agency 
Recovery & Sustainability).  The Housing Commission received the 
determination report on August 25, 2014.  The report indicated several findings, 
one concern and a few recommendations.  The WHC will be submitting monthly 
reports to HUD and the Board until all corrective actions are complete.   
 

e. The Commissioners were given Chapters 8, 12 and 16 to review from the 
Admissions and Continued Occupancy Plan (ACOP) as it is being revised.  These 
will complete the 2012 revisions.  2013‐and 2014 are still in the revision 
process. 

 
f. The Board was presented with a revised Public Housing Lease for review and 

comments.  The final lease will be presented along with resolution after any 
needed changes may have occurred. 
 

g. The WHC received the 2014 SEMAP (Section Eight Management Assessment 
Program) Score on August 14, 2014 with a score of 97 out of 100.  This score 
rates the agency as a “high performer.”  HUD has also requested a SEMAP remote 
review.  This review has been completed by the agency and being submitted to 
HUD.   
 

Old Business 
a. None to discuss 

 
New Business 

a. Approval of Resident Charge Schedule, Resolution 10‐14.   A motion was made 
by Commissioner Dressander and seconded by Commissioner Dykstra.  All ayes. 
 

b. Approval of 2014 Utility Allowance, Resolution 11‐14.  A motion was made by 
Commissioner Dykstra and seconded by Commissioner Dressander.  All ayes. 



 
c. The Board was informed that Troy Rinks had attended A HUD Environmental 

review training in Detroit, MI.  Training was no cost to WHC except for lodging 
one night. 
 

Acknowledgement of Visitors 
There were no visitors. 
 
Commissioner Comments 
Commissioner Dykstra stated staff is doing a good job and would like to see speed bumps 
in the agencies parking lot repainted.  
 
Adjournment 
The meeting was adjourned at 4:08 PM. 
 
 
 
 
 
______________________________________ 
Barb VanDuren 
Chair 
Wyoming Housing Commission 
 
 
 
______________________________________ 
Rebeca Venema 
Board Secretary 
Wyoming Housing Commission 


